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zczynnościkontrolnychprzeprowadzonychzgodniezplaneffiffiffine;
na I półrocze 20|6 r. oraz w oparciu o upoważnienie Przewodniczącej Rady Miejskiej

Mieroszowa do przeprowadzenia czynności kontrolnych w zakresie zaspokojenia potrzeb

mieszkańców gminy Mieroszów na lokale socjalne i mieszkania chronione oraz dbałości

o bezpieczny stan techniczny obiektów przeznaczonych dla osób najuboższych i bezdomnych.

Zasady i kryteria przydziału lokali.

D ata rozpo częcia czynności kontrolnych : 17 .11.20 1 6 r.

Data zakończenia czynności kontrolnych : 16.12. 2016 r.

Kierownik jednostki kontrolowanej: Burmistrz Mieroszowa - Pan Marcin Racz}rński

Adres kontrolowanej jednostki: pl. Niepodległości 1, 58-350 Mieroszów

Komisja Rewizyjna oświadcza, że kontrola zostńa przeprowadzona na podstawie upowaznienia

wydanego przez Przewodniczącą Rady Miejskiej i została prueprowadzona zgodnie z § 91 ust,l

Statutu Gminy cyt.:

1. zgodności zptawem,

2. gospodarności,

3. rzetelności,

4. celowości,

5, zgodności dokumentacji ze stanem faktycznym.

Jako dowody zostńy wykorzystanę w szazególności:

1. dokumenty,

2, wyjaśnienia pracownika referatu oświaty i kultury.

Na podstawie § 90 ust. 2 Statutu Gminy Mieroszów zatwierdzonego Uchwałą

Nr XIV46/07 Rady Miej skiej Mięroszow a z dnia 27 czerw ca 2007 r. Przewodni czący Komisji

Rewizyjnej wykluczył Radną - Panią Jadwigę Kobus, członka Komisji Rewizyjnej z udziŃaw

kontroli zewzględu na członkostwo ww. w Miejskiej Komisji Mieszkaniowej.

Gmina Mieroszów w swoim zasobie mieszkaniowym nie posiada mieszkań chronionych a jedynie

lokale socjalne.

Mieszkanie chronione - w myśl polskiego prawa, forma pomocy społecznej w postaci lokalu

mieszkalnego, mająca zapewnić osobom w nim zamieszkującymprzygotowanie do prowadzenia
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samodzielnego życiaw społeczeństwie lub zastąpić pobyt w placówce zapewniającą całodobową

opiekę.

podstawa prawna

Kwestie zwlązane z lokalami socjalnymi reguluje ustawa z dnta}I czerwca}}}I r. o ochronie praw

lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj.Dz.U.20L6 poz,

1610 ). Przez lokal socjalny należy rozumieć lokal, ktory nadaje się do zamieszkaniazewzględu na

jego wyposażenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadająca na człoŃa

gospodarstwa domowego najemcy nie może być mniejszaniż 5 m2, a w wypadku jednoosobowego

gospodarstwa domowego 10 m2,przy czym lokal ten moze być o obnizonym standardzie, Oznacza

to możliwość ograniczenia dostępu do pewnych pomieszczeh czy urządzeńnp. poprzez

umiejscowienie jednej wspólnej łazietki lub wc nakorsĄarzu dla kilku wyodrębnionych lokali w

ramach nieruchomości, czy braku co. Jak wynika zpowyższego lokal przeznaczony na lokal

socjalny musi spełniać odpowiednie standardy. Warunki te stanowią minimum, poniżej którego

zejść nie można.

Lokal socjalny przysługuje osobom, które uzyska prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku

eksmisyjnego lub znajilĄą się w trudnej sytuacji materialnej, w której ich potrzeby mieszkaniowe

nie są zaspokojone.

Osobom znajdującym się w niedostatku, ktorych potrzeby mieszkaniowe są niezaspokojone

przyznawane są takŻe lokale socjalne po spełnieniu przesłanek wskazanych w uchwałach rad gmin

dotyczących zasad wlmajmowana lokali wchodzących w skład gminnego zasobu mieszkaniowego.

Uchwała Nr XXIV97/08 Rady Miejskiej Mieroszowaz dnia 31,03.2018 r. wskazuje, ze o lokal

socjalny ubiegać może się osoba, która :

1. nie posiada tytuły prawego do innego lokalu, a w zamieszkałym dotychczas lokalu

powierzchnia pokoi, przypadającana członka gospodarstwa domowego najemcy wynosi mniej niz

6m2;

2. uzyskuje dochód, ktory w przeliczeniu na jedną osobę ie przekracza :

a. 7 50ń najniższej emeryhrry w go sp o darstwie j ednoo s ob owym,

b. 50% nalniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Umowy najmu lokali socjalnych zawlera się na okres nie dŁuższy niż trzy lata,

4. Najem lokalu socjalnego zostaje przedhiony na wniosek najemcy na kolejny okres ,

jeżeli najemca ubiegający się o przedŁużentę umowy nadal spełnia kryteria uzyskania lokalu

socjalnego,

5. z osobami, które po upływie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utraciły

uprawnienia do dalszego jego zajmowania z powodu przekloczenia dochodu określonego w ust. 1,
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gmina Mieroszów zawiera umowę najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu,

po uprzednimwyłączeniu go zwykazu lokali socjalnych;

6. decyzję w prawie przekwalifikowania lokali z socjalnego na mieszkalny i odwrotnie

podejmuj e Burmistrz Mieroszowa.

Prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sądu

o uprawnieniu do lokalu socjalnego sąd orzeka w przypadku, gdy rozstzyga sprawę o opróznienie

i wydanie lokalu skierowane przeciwko osobie, która była uznawanazalokatoraw rozumieniu art.

2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia2l czerwca2)}I r. o ochronie praw lokatorów, mięszkaniowym zasobie

gminyiozmianiekodeksucylvilnego (tj.Dz.U.Z2016r.poz,1610)zgodnie zktotym,lokatorto

najemca lokalu lub osoba lżywająca lokal na podstawie innego tytułu prawnego niż prawo

własności. Sąd wydając wyrok nakazljący opróznienie i wydanie lokalu przez lokatora, ma

obowiązek orzec zurzędtl o uprawnieniu do lokalu socjalnego bądź jego braku. Rozstrzygaj ąc czy

danej osobie należy się lokal socjalny, sąd bierze pod uwagę dotychczasowy sposób korzystanta z

lokalu oraz sytuację materialną i rodzinną pozwanego.

Uprawnienie sądu do swobodnej ceny o ustalenie prawa do lokalu socjalnego zostało w sposób

znaazny ograniczone poprzęz wskazanię przęz ustawodawcę grupy osób, wobec których sąd nie

możę otzęc w sentencji wyroku eksmisyjnego o braku takiego uprawnienia

Sąd obligatoryjnie orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec :

1. kobiet w ciąży;

2. małoletniego, niepełnosprawnego w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 29 listopada 1990

r. o pomocy społecznej ( Dz. U. z 1998 t. poz, 4I4 z pożn. zm, ) lub ubezwłasnowolnionego atakżę

sprawującego nad taką osoba opiekę i wspólnie zniązamteszkŃą

3. obłoznie chorych;

4. emerytów i rencistów spełniających kryteria do otrzymania świadczenia z pomocy

społecznej;

5. osoby posiadającej status bezrobotnego;

6. osoby spełniającej przesłaŃi określone przez radę gminy w drodze uchwały, chyba że

osoby te mogą zamieszkać w innym lokalu niz dotychczasużywane,
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Mieroszów, A. Mickiew icza 3 I l 6

Sokołowsko, ul. Główna 10/8

36,4

30,00

Sokołowsko, ul. Główna 10/5 l0,70

49,40

Mięroszów,Dolna 4lI 29,53

Mieroszów, A. Mickiewicza ż2l 5 28,50

Mieroszów, Dąbrowszc zaków I 6 l 4 18,40

Sokołowsko, ul. Unisławska l/3 27,90

Wykaz przydzie|onych lokali w 2015 r.

1. Mieroszów ul. Dąbrowszczaków 3313,

2. Mieroszów ul. Dolna 15/1,

3, Mieroszów ul. Powstańców 2lal2,

4. Mieroszów ul. Tkacka 8/10,

5. Sokołowsko ul. Główna I0l5,

6. Unisław Slaski 10al7.

Lokale socjalne na terenie gminy Mieroszów w przeważającej większości znajdują się na parterach

bądźpoddaszach budynków. Zuwagl na wiek budynków braĘe w nich odwodnieniabądż tzolacli

co w efekcie powoduje występowanie wilgoci, niejednokrotnie do takiego stanu doprowadzają sami

najemcy poniewaz nie dbają ndreżycie o lokal. Najemcami lokali socjalnych w dużej mierze są

osoby długotrwale bezrobotne nie posiadające dochodoq które nie inwestują w lokal

doprowadzając do jego dewastacji, bardzo często osoby te charakteryzują się postawą

roszczeniową.

Ustawodawca w Ustawie z dnia2I częrwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nakłada zarówno na najemcę jaki wynajmującego

pewne obowiązki:

Art. 6a. 1. Wynajmujący jest obowiązany do zapewnienia sprawnego dzińania istniejących

instalacji iurządzehzwtązanych z budynkiem umozliwiających najemcy korzystanie zwody, paliw

gazowych i ciekłych, ciepła, energii elektrycznej, dźwigów osobowych oraz innych instalacji i

vządzeh stanowiących wyposazenie lokalu i budynku określone odrębnymi przepisami.2.W razie

oddania w najem lokalu opróznionego przez dotychczasowego najemcę, wynajmujący jest

obowiązany wymienić zlżyte elementy wyposazenia lokalu.
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3, Do obowiązkow wynajmującego należy w szczegolności:

l)utrzynanie w nalezlym stanie, porządku i czystości pomieszczeńiurządzeń budynku, służących

do wspólnego uzytku mieszkańców, orazjego otoczenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczęn t urządzeń. o których mowa w pkt I, oraz

przywrócenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, ztymże

najemcę obciąża obowiązek pokrycia strat powstałych zjego winy;

3) dokonyr,vanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elęmentów wyposazenia

technicznego w zakresie nieobciązającym najemcy, a zwłaszcza,.

a) napraw i wymiany wewnętrznych instalacji: wodociągowej, gazowej i ciepłej wody - bęz

armatury i wyposazenia, a także napraw i wymiany wewnętrznej instalacji kanalizacyjnej,

centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbtorczej - z wyjątkiem

osprzętu,

b) wymiany pieców grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oruzpodłog, posadzek i wykładzin

podłogowy ch, a także tynków.

Art.6b. 1. Najemca jest obowiązany utrzymywaó lokal oraz pomieszczenia, do uzyłvania których

jest uprawniony, we właściwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym określonym

odrębnymi przepisami orazprzestrzęgac porządku domowego. Najemca jest także obowiązany dbać

i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku ptzęznaczone do wspólnego użytku,

jak dżwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypów, inne pomieszczenia

gospodarcz e or az otoczenie budynku.

2. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja:

1) podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych

i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, łączniez ich wlłnianą;

4) trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przepłylvowej (gazowych, elektrycznych

i węglowych), podgrzęwaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, zlewozmywakow

i umywalek wtaz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeh sanitarnych, ,

w które lokal jest wyposazony,łącznte z ich wymianą;

5) osprzętu i zabezpteczeh instalacji elektrycznej, z wyłączeniem wymiany przewodów oraz

osprzętu anteny zbtorczej;

6) piecow węglowych i akumulacyjnych, łącznie z wyrrrianą ztlżytych elementów;

7) etażowego centralnego ogrzewarrlu a w przypadku gdy nie zostało ono zainstalowane na koszt
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wynajmuj ą cego, ta}źe j ego wymiana;

8) przewodów odpływowych urządzei sanitamych aż do pionów zbiorczych. w tyrn

usuwanie ich niedrozności;

9) innych elementów wyposazenia lokalu i pomieszczeńprzynależnych przęz:

a) malowanie lub tapetowanię oraz naprawę uszkodzeń tynkow ścian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urządzeh kuchennych, sanitamych

grzewczych.

nięzwłoczne

W związku zpowyższymlokalprzeznaczony do najmu posiada stan techniczny lmożliwiający jego

zasiedlenie. W trakcie trwania najmu wszelkie naprawy i konserwacje wykonywane są na wniosek

najemcy. Bywają równięż takie sytuacje, w których Gmina zmuszona jest do interwencji,

opróznienia lokalu ze zbędnych sprzętów i dezynfekcji lokalu poniewaz lokator wylłaczaw sposób

rńący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, czyniąc uciązliwym korzystanie z

innych lokali w budynku poprzez zbieractvło, dewastację, brak higieny.

Komisja Rewizyjna poddała szczegółowej analizie 6 lokali socjalnych przydzielonych w roku

2016.

1. Lokal socjalny umiejscowiony przy ul. Dąbrowszczaków w Mieroszowie.

Lokal przydzielono na wniosek osoby bezrobotnej w oparciu o ustawę z dnia 2I częrwca 2001 roku

o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cyr,vilnego ( Dz. U.

Z ŻOU r. Nr 71 poz. 733 z póż. zm. ) oraz Uchwała Rady Miejskiej Mieroszowa rlt XXIID7l08 z

dnia 31.03.2008 r. w sprawię zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego

zasobu gminy Mieroszów.

W dniu 09.03.2015 r. Burmistrz Mieroszowaprzyznał ww. lokal socjalny na okres 3 lat.

2, Lokal socjalny umiejscowiony przy ul. Dolna w Mieroszowie.

Lokal przydzielono na wniosek dyrektora więlofunkcyjnej placówki opiekuńczo - wychowawczej

w Nowym Siodle w związku z zabezpieczeniem dla wychowanka lokalu mieszkalne go w związku z

koniecznością usamodzielnienia i opuszczenia placówki. w oparciu o ustawę z dnia 2I czerwca

2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cYwilnego ( Dz. U. Z 200I r. Nr 71 poz. 733 z póż. zm. ) oraz Uchwała rady miejskiej Mieroszowa

nr XXIa97fi8 z dnia 31.03.2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład

mieszkaniowego zasobu gminy Mieroszów.

W dniu 09.01,2015 r. ww. lokal mieszkalny zostałprzydzie|ony przęzBurmistrza Mieroszowa,
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3. Lokal socjalny umiejscowiony przy ul. Powstańców w Mieroszowie.

Lokal przydzielono w oparciu wyroku Sądu Rejonowego w Wałbrzychu o eksmisję z powództwa

gminy Mieroszów nakazujący pozwan)rrn opuszczenie i wydanie stronie powodowej Gminie

Mięroszów ww. lokalu mieszkalnego.

W związku zpowyższym w dniu żI Iipca2015 realizując Wyrok Sądu Rejonowego w Wałbrzychu

przydzielono lokal socjalny położony w Mieroszowie przy ul. Powstańców 2lal2, umowa najmu

lokalu została zawatta na okres 3 lat.

4. Lokal socjalny umiejscowiony przy ul. Tkackiej w Mieroszowie.

W oparciu o wyrok Sądu Rejonowego w Wałbrzychu o zapłatę, Sąd nakazał pozwanemu

opróżnienie, opnszczenie i wydanie stronie powodowej Gminie Mieroszow lokal mieszkalny

połozony ptzy uL Tkackiej 8/10.

W związku z deklaracją najemcy o spłacie zadłużenia w dniu 2I.07 .ż0I5 r. a także realtzując wyrok

Sądu Rejonowęgo w Wńbrzychu Burmistrz Mieroszowa przydziellł lokal socjalny połozony

w Mieroszowieprzy ul. Tkackiej 8/10.

Umowa najmu zostałazawarta na okres trzęchlat,

5. Lokal socjalny umiejscowiony przy ul. Glównej w Sokołowsku.

W oparciu o Wyrok Sądu Rejonowego w Wałbrzychu o eksmisje wezwano do opróznienia

i wydania gminie Mieroszów lokalu mieszkalnego położonego w Mieroszowie przy pl,

Niepodległości w Mieroszowie, a także oddalił powództwo, otzeŁJ o braku usprawnienia, a także

orzekł o uprawnieniu.

W związku zpowyższym w 14.05.2015 r. wezwano osobę do opróżnienia, opuszczenia i wydania

gminie Mieroszów lokalu mieszkalnego połozonego w Mieroszowle przy pl. Niepodległości oraz

ptzydzielono lokal socjalny w Sokołowsku przy ul. Głownej. Umowa najmu została zawaria na

okres trzech lat.

6. Lokal socjalny umiejscowiony w Unisławiu Śląskim.

W oparciu o Wyrok Sądu Rejonowego w Wałbrzychu o eksmisję nakazano pozwanym opuszczeniE _
i wydanie stronie powodowej Gminię Mieroszów lokalu mieszkalnego połozonego w Unisławiu

Śląskim, Sąd orzekł o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego oraz nakazał

wstrzymanie wykonania opróznienia lokalu do czasu złożenia przęz Gminę Mieroszów oferty

zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Realizując wyrok Sądu Rejonowego w dniu 2I.07.żU5 r, Burmistrz Mieroszowa przydzielił lokal

socjalny połozony w Unisławiu Sląskim. Umowa zostńazawartana okres 3 lat.
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Wnioski:

1. Przedstawiona dokumentacja jest prowadzona w sposób czytelny, chronologiczny t zgodnie

z obowiązującymi przepisami prawa.

2. PrzydziŃ lokali socjalnych w roku 2015 odbył się zgodnie z procedurą i zgodnie

z obowiązujący przepisami prawa,

3, W 2015 r. zostało przydzie\onych 6 lokali socjalnych. Przydział lokali socjalnych z zasobtt

mieszkaniowego Gminy Mieroszów jest procesem zmiennym. Jest uwarunkowany :

- listą osób oczekujących, która jest aktualizowana po każdym posiedzeniu Miejskiej Komisji

Mieszkaniowej. Burmistrz Mieroszowa podaje do publicznej wiadomości w ciągu |4 dni

od posiedzenia MKM listę osób oczekujących na przydział z mieszkaniowego zasobu gminy,

- rotacją osób zasiedlalących lokale socjalne.

Protokół sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden doręczono
Kierownikowi jednostki kontrolowanej. Pouczono Kierownika jednostki kontrolowanej
o możliwości zgłoszenia w terminie 7 dni od podpisania protokolu pisemnych wyjaśnień co do
zawartych w protokole ustaleń.

Na tym protokół zakończono i podpisano :

1.
)
3.
4.
5.

"-\ C-
Dariusz Szmulik - przewodniczący..:- .,'h,.,..!.,.z.,......)../-.ł t.:.:..:(..!{...
Wojciech Oleszkiewicz - Wiceprzewodnfuffipł..Q;/..,.}'. ..:..:...-.:..,;:{.........;.......
Jan Bednarz - Członek .................
Henryk Hnatiuk- Członek....
Jadwiga Kobus - Członek

Podpis (data) kierownika j ednostki kontrolow anej ..(!.'. : !'.( ;..


